ZARZADZENIE Nr 1/45/2011
WOJTA GMINY DOBRE
zdnia15lipca 2011r.

w sprawie ustalenia regulaminu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie,
wydzierzawienie i wynajem nieruchomosci i lokali stanowigcych wilasnosé lubli
uzytkowanie wieczyste Gminy Dobre

Na podstawie art. 30 ust.1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 Nr 52,
poz. 4201 Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146; Nr 40, poz. 230, i Nr 106
poz. 675,), art. 25ust. 11 2, art. 37 ust. 1i art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospo-
darce nieruchomosciami Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651; z 2011 r. Nr 64, poz. 341) oraz
8§ 31 8 uchwaty 1V/18/2011 Rady Gminy Dobre z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciagzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 57, poz. 384), zarzadzam co nastgpuje:

8 1 Wprowadza si¢ Regulamin, stanowiacy zatacznik do Nr 1 do Zarzadzenia,
okreslajacy szczegOtowy tryb przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie,
wydzierzawienie i wynajem nieruchomosci i lokali stanowiacych wtasnos¢ lub uzytkowanie
wieczyste Gminy Dobre

8 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ inspektorowi ds. budownictwa i gospoda
rowania nieruchomosciami.

8§ 3. Traci moc Zarzadzenie Nr 11/27/09 Wojta Gminy Dobre z dnia 22 stycznia 2009 r.
w sprawie powotania komigji przetargowsy.

8 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wit

Stefan Spibida



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 1/45/2011
WojtaGminy Dobre
zdnia15.07.2011 r.

REGULAMIN

pr zeprowadzania pr zetargow oraz rokowan na zbycie, wydzier zawienie i najem
nieruchomosci i lokali stanowigcych wlasnosé, lub/i uzytkowanie wieczyste Gminy
Daobre.

|. Zasady ogélne

1. Woéjt Gminy Dobre, zwany dalej Wéjtem ogtasza przetarg na zbycie, dzierzawe i ngjem
nieruchomosci lub lokali stanowiacych wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Gminy Dobre na
podstawie Zarzadzenia. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na
kilka nieruchomosci.

2.

Przetarg przeprowadza si¢ w jednej z form:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie ngjwyzszej ceny zbycia lub najwyzszego czynszu.
Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty. O zastosowanej formie
przetargu decyduje Woijt.

Czynnosci zwiazane z przeprowadzaniem przetargow oraz rokowan wykonuje komisja do
spraw przeprowadzania przetargbw oraz rokowan.

W sktad komisji wchodza:

1) Krzysztof Staszak — przewodniczacy

2) Krystyna Liczkowska— z-ca przewodniczacego

3) Roman Tomczak — czionek

4) Katarzyna Krypska— cztonek

W poszczegllnych czynnosciach komisji do spraw przeprowadzania przetargbw oraz
rokowan uczestniczy co najmniej trzech jej czionkow.

W razie nieobecnosci przewodniczacego, pracom komisji przewodniczy z-ca przewodni-
Czacego.

Przewodniczacy komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu lub rokowan.
Protokoét z przeprowadzonego przetargu lub rokowan podpisuja przewodniczacy i czton-
kowie komisji oraz osoba wytoniona w przetargu lub rokowaniach jako nabywca nieru-
chomosci.

W przetargach moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne jezeli wptaca wadium
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu. Termin ten nie moze uptyna¢ pozniej
niz na 3 dni przed dniem otwarcia przetargu. Wadium moze by¢ wnoszone w pieniadzu,
obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu
publicznego. Wajt podaje w ogtoszeniu o przetargu formy wnoszenia wadium.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowe
przeprowadzajace] dany przetarg oraz osoby bliskie tym osobom.
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Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu ustnego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowal postapienia ponad ceng
wywotawcza lub czynsz wywotawczy, abo jezeli w przetargu pisemnym nie wptyneta ani
jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej lub
czynszu wyzszego od wywoltawczego, a takze jezeli komigja przetargowa stwierdzi, ze
zadna oferta nie spetnia warunkOw przetargu.

Wjt moze odwotaé ogtoszony przetarg jedynie z waznych powoddéw, informujac o tym
niezwtocznie we wiasciwej formie.

Ogtoszenia o przetargach dotyczacych zbycia nieruchomosci Wéjt podaje do publicznej
wiadomosci co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, a przypadku
wystapienia uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu nie wczesniej niz po uptywie
termindw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pozn. zm.).

Ogtoszenia o przetargach dotyczacych dzierzawy lub najmu nieruchomosci i lokali podaje
do publicznej wiadomosci co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Ogtoszenia o przetargach wywiesza si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Dobre oraz obwieszcza
w lokalng prasie i na stronach internetowych, a ponadto informacjec 0 ogtoszeniu
przetargbw podaje si¢ do publicznej] wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety.

Sprzedaz nieruchomosci

Przetargi na zbycie nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste

Gminy Dobre przeprowadza si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 z p6zn. zm.).

2.

Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace zasady ustalania
cen:

1) ceng wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz
warto§¢ nieruchomosci, zgodnie z wycena Sporzadzona przez rzeczoznawce
majatkowego,

2) cene wywolawcza w drugim przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz 70%
wartosci nieruchomosci.

Cene nieruchomosci, ktéra jest obowiazany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokosci
ceny uzyskangj w wyniku przetargu. Cena ta podlega zaptacie nie poznie niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

Wysokos¢ wadium wynosi 10% ceny wywotawczej nieruchomosci z zaokragleniem
w gore do petnych dziesiatek ztotych.

Rokowania na zbycie nieruchomosci po drugim przetargu, ktory zakonczyt si¢ wynikiem
negatywnym przeprowadza si¢ na podstawie przepisdw rozdziatu 6 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 z pdzn.
zm.).

Dzierzawa i najem nieruchomosci - postanowienia ogolne.

W ogtoszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w dzierzawg lub ngjem, o ktorym mowa w art. 35 ust. 11 2
ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, a ponadto stawke wywolawcza czynszu
dzierzawnego (najmu), termin i miejsce przeprowadzenia przetargu oraz Wysokos¢
forme wptacenia wadium. W przypadku przetargu pisemnego - migjsce i termin sktadania
ofert.
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Stawke wywotawcza czynszu dzierzawnego nieruchomosci rolnych oraz  stawke wywo-

tawcza czynszu dzierzawnego i najmu nieruchomosci lub lokali ustala si¢ w wysokosci

nie nizszej niz stawki ustalone zgodnie z Zarzadzeniem Woéjta Nr 183/2010 r. z dnia 29

wrzesnia 2010 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu z tytulu dzierzawy i ngmu

nieruchomosci w drodze bezprzetargowsy.

Stawke wywotawcza czynszu dla nieruchomosci rolnych okresla si¢ w stosunku rocznym,

natomiast dla pozostatych nieruchomosci i lokali w stosunku miesigcznym.
Jezeli pierwszy przetarg na wydzierzawienie lub wyngem nieruchomosci lub lokalu
zakonczyt sig wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ drugi przetarg w terminie nie
krétszym niz 30 dni od daty zamknigcia pierwszego przetargu. W przypadku negatywnego
rozstrzygnigcia drugiego przetargu nieruchomosc¢ lub lokal moga by¢ oddane w dzierzawg
lub najem w drodze rokowan, do ktérych stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosciami (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 z pozn.
zm.).

W przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych, wywotawcza stawke ustala si¢
jako sume stawek ustalonych odrebnie dla budynku lub lokalu oraz gruntu.

Stawka wywotawcza czynszu dzierzawnego nieruchomosci lub czynszu najmu lokalu
obowiazujaca w drugim przetargu moze by¢ obnizona o 30 % przez Wojta

Wysokos¢ wadium obowiazujaca przy przetargach na dzierzawg i nagjem nieruchomosci

lub lokali wynosi:

1) dla nieruchomosci rolnych - 100% stawki wywotawczej, z zaokragleniem do pelnych

dziesiatek ztotych,
2) dla nieruchomosci nierolnych i lokali - 200% stawki wywotawczej z zaokragleniem do
petnych dziesiatek ztotych.

Wadim wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet

czynszu. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca Sig¢ niezwilocznie po

odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia,

odpowiednio:

1) odwotania przetargu,

2) zamknigcia przetargu,

3) uniewaznienia przetargu,

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz organizatora przetargu w razie uchylenia sig

uczestnika, ktory przetarg wygrat od zawarcia umowy dzierzawy lub najmul.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy

lub umowy najmu nieruchomosci lub lokalu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu na dzierzawe lub ngjem nieruchomosci lub lokalu

powinien zawierac nastgpujace informacje:

1) termin i migjsce przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow,
3) 0 osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,

4) wysokos¢ wywotawczej stawki czynszu,

5) najwyzsza stawke czynszu osiagnigta w wyniku przetargu lub informacj¢ o ztozonych

ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

6) 0 rozstrzygnigciu podjetych przez komisj¢ przetargowa, wraz z uzasadnieniem,

7) imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
dzierzawca lub najemca nieruchomosci lub lokalu,

8) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowsy.

Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowsy.

V. Przetarg ustny nieograniczony na dzier zawe i najem nieruchomosci lub lokali.
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Ogtoszenia 0 przetargu ustnym nieograniczonym zawiera:

1) informacje wymienionew pkt. I11. 1 Regulaminu,

2) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy [ub najmu.

Przewodniczacy komisji przetargowe] otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom

informacje zawarte w ogtoszeniu o przetargu oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwi-

ska 0s6b lub nazwy firm, ktére wptacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

Nast¢pnie przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikw, ze po trzecim

wywotaniu najwyzszej zaoferowane] stawki czynszu dalsze postapienia nie zostana

przyjete.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienie stawki czynszu, dopdki, mimo

trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postapien.

Postapienie nie moze wynosi¢ mnigj niz:

1) 10% stawki wywotawczej czynszu dzierzawnego nieruchomosci rolnej z zaokragle-
niem w goére do petnych kilogramow zyta,

2) 10% stawki wywotawczej czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu dla nieruchomosci

nierolnegj lub lokalu z zaokragleniem w gore do petnych ztotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferowat co ngimnigj jedno postapienie powyzszej stawki wywotawczej czyn-

szu.

Po udaniu zglaszania postapien, przewodniczacy komisji przetargowe wywotuje

trzykrotnie ostatnia, najwyzsza stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastgpnie ogltasza

imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe firme, ktora przetarg wygrata.

. Przetarg ustny ograniczony na dzierzawe i najem nieruchomosci lub lokali.

Przetarg ustny ograniczony Wojt przeprowadza jezeli warunki przetargowe moga by¢
spetnione tylko przez ograniczona liczbe osob.

Do przetargu ustnego ograniczonego sosuje si¢ odpowiednio postanowienia pkt. 1V,

a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony, oraz
rodzaj tych ograniczen, zgodnie z ust. 1 niniejszego dziatu,

2) 0soby zamierzajace uczestniczyé w przetargu obowiazane sa zlozy¢ dowody
potwierdzajace spetnienie warunkdw, o ktérych mowaw ust. 1, najpozniej na 3 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu,

3) komisja przetargowa sprawdza dowody i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu,
wywieszajac listg 0sob zakwalifikowanych w siedzibie Urzedu Gminy Dobre, nie pozniej
niz na dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

|. Przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe i najem nieruchomosci lub lokali.

Ogtoszenie 0 przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ nastgpujace
informacje:

1) wymienione w pkt. 11 ust. 1,

2) o mozliwosci, terminie i migjscu sktadania pisemnych ofert,

3) o terminie i migjscu, na ktérym mozna zapoznat sie z dodatkowymi warunkami
przetargu,

4) o terminie i migjscu czesci jawnej przetargu,

5) o skutkach uchylenia si¢ od umowy dzierzawy lub ngjmu,

6) zastrzezenie, ze wiasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Wyznaczony termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 3 dni przed terminem
przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach.
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Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lun inny podmiot,

2) date¢ sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

4) oferowana stawke czynszu dzierzawnego (najmu) i sposdb jej zaptaty,

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

Przetarg moze si¢ odbyé¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetnigjaca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg sklada si¢ z czesci jawnegj | nigjawng).

Cze$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow. Komisja przetargowa
stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o przetargu, ustala liczbe otrzymanych ofert,
sprawdza czy zostaly wptacone wadia, otwiera koperty i kwalifikuje oferty do czgsci
niejawnej przetargu, przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw,
zawiadamia oferentdw o terminie i migjscu czgsci nigjawnej przetargu i przewidywanym
terminie rozpatrzenia ofert oraz o zamknigcia przetargu.

Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych okreslonych w ust. 3 lub dane te sa niekompletne,

4) s3 nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg6towej analizy ofert i wybiera

najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert, a
nastepnie sporzadza protokot z przetargu.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowana stawka czynszu oraz
innymi kryteriami wplywajacymi nawybor najkorzystniejszej oferty w drodze przetargu.
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentow, ktorzy ziozyli oferty. Komisja zawiadamia oferentow o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie Sig¢ z treicia
réwnorzednych ofert. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszaja
ustnie kolejne postapienie stawki czynszu powyzej najwyzszej stawki zamieszczongj w
rownorzednych ofertach, dopOki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Przewodniczacy komigji
przetargowej zawiadamia na pismie uczestnikdw przetargu o jego wyniku w terminie nie
diuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

VII. Przetarg pisemny ograniczony na dzierzawe i najem nieruchomosci lub lokali.

1.

Przetarg pissmny ograniczony przeprowadza si¢, jezeli warunki przetargowe moga byé
spetnione tylko przez ograniczona liczbe osob.

Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone dla
pisemnego przetargu nieograniczonego, a ponadto:

1) w ogtoszeniu o0 przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony wraz z
uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sSi¢ termin zgtoszenia uczestnictwa
W przetargu,

2) komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetnigja warunki przetargowe i
kwalifikacje do uczestnictwa w przetargu wywieszajac liczbe osob zakwalifikowanych
siedzibie Urzgdu Gminy Dobre nie pozniej niz na dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu,



3) przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetnigjacego warunki okreslone w pkt.VI.



