UCHWALA NR 11/18/2018
RADY GMINY DOBRE

z dnia 27 listopada 2018 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre
na lata 2019-2023”

Na podstawie art. 18 ust.2pkt 15 oraz art.40ust. 112 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r., poz.994, poz. 1000, poz. 1349, poz.1432) wzwigzku z
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018r., poz. 1234, poz. 1496) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata
2019 — 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobre.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Kuzba
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Zatacznik do uchwaty Nr 11/18/2018
Rady Gminy Dobre
z dnia 27 listopada 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DOBRE
NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2019-2023, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre wchodzg lokale mieszkalne i socjalne.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale bgdace wiasnoscia Gminy Dobre. Gmina Dobre na koniec 111
kwartalu 2018 r. dysponuje 6 budynkami, w ktoérych znajduje si¢ 7 lokali mieszkalnych, wtym 2 lokale
socjalne i 1 lokal tymczasowy.

§ 2. Szczegodtowe zestawienie lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre
przedstawia tabela ponize;j.

m — lokale mieszkalne, s — lokale socjalne

§ 3. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Dobre, jest $cisle zwiazany z okresem ich wybudowania. Mieszkaniowy zaséb gminy to budynki
o roznym standardzie, ktorych wiek w wigkszosci przekracza 50 lat. Budynki wymagaja biezgcej konserwacji,
a w wielu przypadkach wykonania szeregu prac remontowych.

§ 4. W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe
nowych mieszkan. Przewiduje si¢ natomiast zmiany polegajace na: adaptacji pomieszczen uzytkowych na
lokale socjalne, lokale komunalne, nabycie lokalu, zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele
niezbedne do realizacji zadan Gminy Dobre.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na lata 2019-2023.

§ 5. Analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali przedstawia tabela ponize;.

Lp. Lokalizacja budynku - micjscowosé Rodzaj remontéw i prac modernizacyjnych w kolejnych latach
2019 2020 2021 2022 2023
Przeglady,
Szkola Podstawowa Byczyna — Byczyna czglciowa
1. 47 przeglady przeglady przeglady “;Z;ile:flilia przeglady
(Lokal — 39,00 m?) okiennej
i drzwiowej
Publiczne Przedszkole w Dobrem — ul.
2. | Szkolna 2A przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
(Lokal — 42,25 m?)
Publiczna Szkota Podstawowa
3. | wDobrem — ul. Szkolna 9 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
(Lokal — 46,10 m?)
Przeglady,
Budynek OSP w Bronistawiu — wymiana
4. Bronistaw 91 przeglady przeglady przeglady przeglady stolarki
(Lokal — 45,26 m?) okiennej
i drzwiowej
5. gl‘ljrilirslleall(w 41(;1;65Zka1ny Bronislaw przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
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(Lokale — 50,02 m?, 57,14 m?)

Gminny Os$rodek Kultury, ul. Fabryczna
6. 26 C —lok. Nr 1 przeglady przeglady przeglady przeglady przeglady
(Lokal — 80,20 m?)

§ 6. Podstawowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.
W pierwszej kolejnoéci powinny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, uszczelnienie iprzeglad przewodéw kominowych oraz zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania instalacji.

§ 7. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Dobre jest uzalezniony od
wieku budynkow, ich utrzymania , od wykonywanych praz remontowych w przeszto$ci. Najwazniejsze sa
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia. Dokonywane remonty
winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej
realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy ich stanu technicznego.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023

§ 8. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy prowadzona bedzie na
wniosek Najemcy, badz z inicjatywy Gminy Dobre.

2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023 przedstawia tabela ponize;j.

Lp.
Wysz
czegol Liczba lokali Planowana sprzedaz
nione

lata
1. 2019 7 0
2. 2020 7 0
3. 2021 7 0
4, 2022 7 0
3. 2023 7 0

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Stawke bazowa czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Dobre w drodze zarzadzenia.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) Wyposazenie techniczne:
a) lokal wyposazony w tazienke i WC, bez centralnego ogrzewania
lub bez tazienki z centralnym ogrzewaniem
lub bez WC z centralnym ogrzewaniem — (-10%) stawki bazowej,

b) lokal wyposazony tylko w tazienke

lub tylko w WC
lub tylko w centralne ogrzewanie — (-15%) stawki bazowej,
c) lokal wyposazony tylko instalacj¢ wod.-kan. —(-20%) stawki bazowej,
d) lokal bez instalacji wod.-kan.
lub bez instalacji kanalizacyjnej — (-25%) stawki bazowej,
2) Lokal polozony poza miejscowoscig Dobre — (-10%) stawki bazowej,
3) Stan techniczny lokalu — niski stopien nastonecznienia — (-10%) stawki bazowej,
4) Lokal usytuowany powyzej I pietra — (-5%) stawki bazowej,
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3. Laczna warto$¢ czynnikéw obnizajacych, o ktorych mowa w § 9 ust.2 nie moze przekroczy¢ 30% stawki
bazowe;j.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2019-2023.

§ 10. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Dobre.

2. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
2) prowadzenie na biezgco remontdw i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych i socjalnych

3.Nie przewiduje si¢ wlatach 2019-2023 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i analiza kosztéw oraz wydatkéw funkcjonowania
mieszkaniowego zasobu w latach 2019-2023.

§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 beda wplywy z czynszow oraz
srodki wlasne gminy.

§ 12. Planowane wptywy z czynszdéw i wydatki z podziatem na koszty w latach 2019-2023

Planowane roczne wplywy z czynszow
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023
|. | Potencjalne roczne 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt 2500 zt
wplywy
Planowane roczne wydatki
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023
|, | Koszty biezace] - 1000 zt 1000 zt 1000 zt 1000 zt
eksploatacji
5. | Koszty remontow - 2000 zt 2000 zt 2000 zt 2000 zt
i modernizacji
3 Wydatki i i i i i
) inwestycyjne

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre.

§ 13. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy i racjonalnego gospodarowania zasobem
Gminy Dobre, polegajace na:

1) systematycznej dbatosci o istniejacy zasdob mieszkaniowy i poprawe stanu technicznego;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu
lokali mieszkalnych;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodow okre$lonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych;

4) adaptowanie w razie konieczno$ci innych lokali na cele mieszkaniowe.
5) budowe mieszkan czynszowych.

§ 14. W latach 2019-2023 Gmina Dobre nie przewiduje remontéw budynkow i lokali, z ktorymi wigze si¢
koniecznos$¢ zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu.
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§ 15. W latach 2019-2023 Gmina Dobre nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dobre.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz.1234 z
pozn. zm.), rada gminy zostala zobowigzana do uchwalenia  wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje istotne
zagadnienia dla planowanej polityki mieszkaniowej, okreslone art. 21 ust. 2, w tym:
prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne, analize
potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i1 lokali, z
podzialem na kolejne lata, planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki
czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zrodia finansowania gospodarki
mieszkaniowej 1 wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, a takze wydatki inwestycyjne, opis
innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, oraz planowang sprzedaz lokali.

W zwiazku z tym, ze program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ opracowany na co najmniej pie¢ lat, a dotychczas obowigzujacy Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre w latach 2014 — 2018 przyjety uchwalg Nr
XXXVII/230/2013 Rady Gminy Dobre z dnia 30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z
2014 roku, poz. 130) z dniem 31.12.2018 r. traci swojg moc, to nalezato przyja¢ nowy program na
nastepny okres 2019-2023 z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2019 roku.
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