UCHWALA NR 1V/18/2011
RADY GMINY DOBRE

z dnia 31 stycznia 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dhuzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203;
72005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230) oraz art. 11,
art. 13 ust. 1, art. 25, art. 37 ust.3, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 4, art. 73, ust. 314, art. 76 ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr
143, poz, 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197 poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323), Rada Gminy uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie
stanowig inaczej.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Dobre.
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Dobre.

3) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.),

4) nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa okreslona w ustawie,

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych na
podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wilasnos$ci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 2.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 2. 1. Nabywania nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach przewidzianych ustawa lub przepisami
szczegblnymi oraz w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczegdlnosci w zwiazku z:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

2) tworzeniem gminnych zasobow nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy irealizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3) realizacja obowiazkow gminy wynikajacych z przepisow szczegolnych,
4) realizacja innych celéw publicznych.

2. Podstawa do nabycia nieruchomosci jest protokét uzgodnien zawierajacy istotne postanowienia przysziej
umowy, a w szczeg6lnosci: opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego, dane dotyczace wlasciciela,
informacje o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu okre$lenie
sposobu korzystania z nieruchomosci, proponowana ceng oraz warunki jej zaptaty.

3. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w czesci lub w catoscei.

4. Nabycia nieruchomosci dokonuje Wajt, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy.
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Rozdzial 3.
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 3. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno§¢ Gminy Dobre moga by¢ zbywane w drodze sprzedazy, oddawania
w wieczyste uzytkowanie, zamiany, darowizny, przeniesienia wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa, na cele
okreslone w art. 61 ustawy.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w czgséci lub w catosci.

3. Do zbycia moga by¢ przeznaczone nieruchomosci, ktore sa zbgdne do wyko-nywania zadan wilasnych
Gminy, a ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i ekonomiczne przez inne podmioty oraz na cele
mieszkaniowe.

4. Wojt przeznacza nieruchomo$ci do zbycia wdrodze zarzadzenia stosujac tryb przetargowy
z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy Dobre.

5. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nast¢pujace zasady ustalania cen:

1) ceng wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ nie nizsza niz warto$¢ nieruchomosci, okreslona przez
rzeczoznawcg majatkowego sporzadzona nie wczesniej niz 1 rok przed podjgciem zarzadzenia o ogloszeniu
przetargu,

2) do ceny ustalonej zgodnie z pkt 1 dolicza si¢ koszty poniesione przez gming na przygotowanie nieruchomosci
do zbycia,

3) cena wywolawcza w drugim przetargu moze zosta¢ obnizona do 50 % ceny wywolawczej z pierwszego
przetargu,

4) nieruchomosci niezbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w trybie bezprzetargowym w drodze rokowan za
ceng ustalona w rokowaniach jednak nie nizsza niz 40 % wartosci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce
do pierwszego przetargu.

§ 4. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych w ustawie
i przepisach szczegdlnych, przy czym w przypadku roztozenia ceny nieruchomosci na raty, wysoko$¢ I raty winna
wynosi¢ nie mniej niz 20 %.

2. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa si¢ za ceng ustalona w wyniku rokowan, jednakze nie
nizsza od ich wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze zastosowano bonifikate przewidziana
w ustawie lub w uchwale.

§ 5. 1. Wojt moze zarzadzeniem udzieli¢ bonifikaty, od ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego,
w przypadku przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial 4.
ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§ 6. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje Wojt w przypadkach uzasadnionych interesami gminy, aw
szczegoblnosci w zwiazku z:

1) z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

2) tworzeniem gminnych zasobow nieruchomosci na cele rozwojowe gminy irealizacjg budownictwa
mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3) realizacja obowiazkow gminy wynikajacych z przepiséw szczegolnych,
4) realizacja innych celéw publicznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokolu uzgodnien,
w ktorym zostaja zapisane istotne postanowienia przysziej umowy.

3. Przy dokonywaniu zamiany, bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci, wedlug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

Rozdzial 5.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 7. 1. Obciazanie nieruchomos$ci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okre§lonych w Kodeksie cywilnym
i ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz.1361 z p6zn. zm.).
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2. Obciagzanie nieruchomosci moze polegac na:
1) ustanowieniu prawa uzytkowania,
2) ustanowieniu hipoteki,
3) ustanowieniu stuzebnosci.
3. Ustanowienie prawa uzytkowania oraz hipoteki wymaga zgody Rady Gminy.

Rozdzial 6.
DZIERZAWA I NAJEM NIERUCHOMOSCI

§ 8. 1. Przeznaczenie nieruchomos$ci do wydzierzawienia lub wynajmu nast¢puje w drodze zarzadzenia Wojta
stosujacego tryb przetargowy, z zastrzezeniem w ust. 2,

1) do przeprowadzenia przetargu na dzierzawe i najem nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady i procedury
wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa, dotyczacych przetargow na zbycie nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ gminy,

2) dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy okres, jezeli
ztozy pisemna oferte, jednakze pod warunkiem, ze wywiazywatl si¢ z postanowien umowy oraz nie bgdzie to
kolidowalo z interesami gminy,

3) pierwszenstwo zawarte w pkt. 2, przestaje obowiazywaé w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.
2. Bez przetargu wydzierzawia si¢ i wynajmuje nieruchomosci:

1) przeznaczone na potrzeby administracji samorzadowe;j i publiczne;j,

2) przeznaczone na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,

3) przeznaczonych na cele nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa osob i jednostek wymienionych w art. 68 ust. 1
pkt 115 ustawy,

4) w szczegolnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

3. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt w drodze zarzadzenia, ktére stanowia jednocze$nie
stawki wywolawcze w postgpowaniu przetargowym.

4. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze bezprzetargowej zatwierdza Wojt
w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy, a w przypadku postgpowania przetargowego stawki zatwierdzone
w wykazie stanowig minimalne stawki wywotawcze.

5. W przypadku nieruchomos$ci oddawanych w najem lub dzierzawe na czas oznaczony do 3 miesigcy, stawki
ustalane sa w drodze negocjacji.

Rozdzial 7. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 9. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata wymagaja zgody Rady Gminy.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 11. Traci moc uchwata Nr VI/39/07 Rady Gminy Dobre z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 68, poz. 1116)

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady

Tomasz Kuzba
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) do wylacznej kompetencji rady gminy nalezy okre$lanie zasad nabywania,

zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Dlatego uwaza sig, ze upowaznienie Wojta do samodzielnego dzialania w zakresie przewidzianym niniejsza
uchwata, wynika z potrzeby usprawnienia procesu podejmowania waznych decyzji w zakresie nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
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