ZARZ,ADZENIE NR 1/207/2020
WOJTA GMINY DOBRE
z dnia 22 lipca 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. z
2020 r., poz. 713) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z p6zn.zm.) zarzagdzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobre na lata
2020-2022 stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam stanowisku ds. budownictwa i gospodarowania
nieruchomos$ciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zZycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobre.

Wojt

Stefan Spibida



Zalacznik do zarzadzenia
Nr 1/207/2020

Wojta Gminy Dobre

z dnia 22 lipca 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
DOBRE NA LATA 2020-2022

Zgodnie z art.24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktére stanowig wlasnos¢ gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a powotanej ustawy plany wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na
okres 3 lat.

Plany zawierajg w szczeg6lnosci:

|. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

I1. Prognozg¢ dotyczaca:

1) udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu, oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3) wplywdéw osigganych z oplat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy,
4) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy.

I11. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobre na lata 2020-2022 okresla
glowne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowe;j
gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z p6zn.zm.) oraz
uchwate Nr 1V/18/2011 Rady Gminy Dobre z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie okre$lenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata.

I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DOBRE
1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosita
124,2994 ha, w tym grunty:
- pod drogami 85,0741 ha,
- inne 32,3510 ha,
- skarbu panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie Dobre:
- pod drogami 0,7192 ha,



- inne 6,1551 ha.
2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 31 grudnia
2019r. wynosita 0,2386 ha.
3. Gmina Dabre nie posiada gruntow oddanych w trwaly zarzad.

Il. PROGNOZA

1. UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA DO
ZASOBU.

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2020-2022 bedzie nastepowato
poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne,

2) komunalizacj¢ - nabycie wlasno$ci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 990 r. Nr 32, poz. 191),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872
z pdzn. zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 65 z pézn. zm.), na podst. art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. 22018 r. poz. 1474 z pézn. zm.),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane beda nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych oraz z
mocy prawa.

Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja rowniez planowane do realizacji inwestycje.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standéw prawnych
nieruchomosci, w szczegolnosci bedacych we wiadaniu Gminy Dobre, powierzchnia gruntow
wchodzacych w sktad zasobu w latach 2020-2022 bedzie si¢ powigkszaé. Trudna do okreslenia
jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu
moze wejs¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania postgpowan prowadzonych przez
Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki w Bydgoszczy, sady oraz od zaplanowanych $rodkow
w budzecie gminy.

Gmina Dobre zamierza w latach 2020 - 2022 naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci
potozone w obrebie Dobre I, w szczegdlnosci czes¢ dziatki oznaczonej nr 358/5, obreb Dobre
I, celem powigkszenia nieruchomosci oznaczonej nr 358/4 i umozliwienia ustanowienia
dostepu do drogi publicznej, do ul. Powstancow w Dobrem. Dziatka bedaca wiasnoscig Gminy
Dobre obecnie nie posiada ustanowionego dostepu do drogi. Kolejng nieruchomoscia jaka
Gmina Dobre, zamierza naby¢ jest nieruchomos$¢ oznaczona nr ewidencyjnym 81, obreb Deby.
Celem nabycia ww nieruchomosci jest urzadzenie na dzialce gminnej drogi wewngtrznej.
Nabywanie innych nieruchomosci bedzie odbywato si¢ w miare potrzeb.

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci

1) Zbywanie nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskoéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawem).



Gmina Dobre w latach 2020-2022 zamierza sprzedac cze$¢ nieruchomosci oznaczonej nr 259,
obrgb Dg¢by, celem powigkszenia 1 uregulowania granic pomie¢dzy nieruchomosciami
sgsiednimi oznaczonymi nr 80, nr 259 i nr 81,0breb Deby.

Zbycie innych nieruchomosci bedzie odbywalo si¢ w miar¢ wptywajacych wnioskow od
podmiotéw zewngtrznych i wyrazenia opinii o sprzedazy przez Rad¢ Gminy Dobre.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej nastepuje na rzecz
najemcow, ktorzy ztoza wniosek o sprzedaz tych lokali.

Gmina Dobre obecnie nie posiada w zasobie lokali przeznaczonych do sprzedazy.

Uchwatg Nr 11/18/2018 Rady Gminy Dobre z dnia 27 listopada 2018 r. wprowadzono wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata 2019 - 2023.
Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania racjonalnej polityki mieszkaniowej
mieszkancow gminy, poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, okreslenie polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenie efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2) Dzierzawa i najem.
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022 zaktada
takze kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy gruntdw i pomieszczen uzytkowych pod
dziatalno$¢ gospodarczg, dzierzaw rolnych.
Gmina Dobre na dzien 31 grudnia 2019 r. miata zawarte 4 umowy dzierzawy gruntéw rolnych
I 7 umow dzierzawy gruntéw i najmu pomieszczen na cele nie rolne. Laczna powierzchnia
gruntow oddanych w dzierzawe i najem 7,1816 ha.
Nie przewiduje si¢ w latach 2020-2022 wigkszych zmian w liczbie zawartych uméw. Zmiana
moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia lub w stosunku do
NOWO pozyskanych gruntow.

3) Uzyczenie
Gmina Dobre moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
gminy lub innych podmiotow na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa. Na dzien 31
grudnia 2019 r. zawartych byto 13 uméw uzyczenia na taczng powierzchnig 0,8544 ha.

4) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoSci
nieruchomosci
W zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wihasnosci tych gruntow
(Dz.U.z2020r., poz. 139 z p6zn. zm.) w roku 2019 z mocy w/w ustawy zostata przeksztatcona
w prawo wiasnosci 1 nieruchomos¢ z 4 lokalami mieszkalnymi. Optata za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci zostata uiszczona jednorazowo.

2. POZIOM WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIANIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERTUCHOMOSCI DO
ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa W latach 2020-
2022 ok. 60 tys. zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania oplat za przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci;



2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkows;

3) ushlugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

4) koszty zakupu wypiséw 1 wyrysOw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

5) wykupy nieruchomosci 1 odszkodowania za grunty przejete pod drogi,

6) utrzymania nieruchomosci b¢dacych w zasobie,

7) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.

Zaktada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

3. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI.

Planowane wpltywy z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Dobre to kwota 595,71 zt. Wplywy w latach 2020-2022 przewidziane sg na tym samym
poziomie. Gmina Dobre nie posiada nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad.

4. PROGNOZA DOTYCZACA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH w
UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

W roku 2020 obowigzuje nadal ustalona wczesniej oplata za uzytkowanie wieczyste i trwaty
zarzad.

Poniewaz od ustalenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste uptynat okres 3 lat, rozwazana
jest sprawa aktualizacji optaty w latach 2021-2022.

I11. PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Program i sposob zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Dobre wynika z
obowigzujacych przepisOw prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2020-2022 zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcow 1 ztozenia wnioskow.

Dziatki bedace w zasobie moga zosta¢ przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej formy
zagospodarowania. Beda kontynuowane dotychczasowe umowy dzierzawy. Przygotowany
plan wykorzystania zasobu okresla jedynie glowne kierunki dziatan Wojta Gminy Dobre
w zakresie gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomosci beda podejmowane indywidualne rozstrzygniecia co do
sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.



